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                                                                   Новгородцеву Вячеславу Юрьевичу
                                        Уважаемый  Вячеслав Юрьевич!

         В соответствии  с п. 4.8. ст. 37 Федерального закона от 21.07.2005 N 115-ФЗ "О концессионных соглашениях"  направляю  Вам измененное предложение о заключении концессионного соглашения и измененный проект концессионного соглашения.

         Прошу  рассмотреть  и  принять решение о возможности заключения концессионного соглашения на условиях, согласованных сторонами  по результатам  переговоров, проведенных в форме совместного совещания 03.05.2024 года.

Приложения:

1. Предложение     о  заключении  концессионного  соглашения    с лицом,   выступающим   с инициативой      заключения  концессионного соглашения    в отношении    объектов   теплоснабжения   п. Малая Сосновка Сосновского  района   Челябинской  области

2. Проект  концессионного  соглашения  с приложениями.    
Директор  ООО  ИК «МКС»                                                  Е.А.Пыщева 
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Заместителю главы   Сосновского   

 муниципального района

Валееву Э.Э 

Уважаемый Эмиль Эльбрусович!
На Ваш запрос   исх. №2168 лот 02.05.2023 года  отвечаю следующее:

Панов  Сергей  Сергеевич,  Панова  Людмила Геннадьевна являются сособственниками  жилого помещения, расположенного по адресу:  Челябинская  область, Сосновский район , п. Полевой, ул.Центральная , д.9, кв. 8  ( по ½ доли  в праве),  что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости.
ООО ИК «МКС» через присоединенную сеть поставляет по адресу: п. Полевой, ул. Центральная, д.9 , тепловую энергию в горячей воде для отопления  с 2012 года. В  связи  с отсутствием  технической возможности в МКД №9 по   ул.Центральная в п. Полевой    общедомовой  прибор  учета   тепловой энергии не  установлен.

Тарифы на тепловую энергию, поставляемую ООО ИК «МКС» потребителям п. Полевой Сосновского муниципального района утверждены Постановлениями Государственного комитета «Единый тарифный орган Челябинской области». 

27 мая  2022 г.  Мировым судьей судебного участка № 2 Сосновского района Челябинской области был вынесен Судебный приказ о солидарном взыскании с Панова Сергея  Николаевича, Пановой Людмилы Геннадьевны, Панова  Николая  Сергеевича, Пановой Светланы Сергеевны,

Пановой Ольги  Сергеевны, Панова  Сергея  Сергеевича в пользу ООО ИК «МКС» задолженности за полученную  с 01.04.2019  года  по  01.06.2022 года тепловую энергию на отопление и ГВС, пени, государственной пошлины в размере 97 986 рублей  98  копеек.

          09 февраля 2023  г. Определением суда вышеуказанный приказ был отменен. При этом заявители  сослались на отсутствие в спорном  помещении  центрального отопления.  

         В связи  с чем, 14  апреля 2023 года в Сосновский районный суд Челябинской  области теплоснабжающей организацией было направлено  исковое  заявление  о взыскании  суммы  задолженности      за полученную тепловую энергию за период с 01.04.2019 г. по 31.03.2023 г.  в 159 635 ( сто  пятьдесят  девять   тысяч  шестьсот тридцать пять ) рублей 34 копейки, в том числе пени.

          Судебное  заседание  назначено  на  25  июля 2023 года.           
          Согласно статье 548 Гражданского кодекса Российской Федерации к отношениям, связанным со снабжением через присоединенную сеть газом, нефтью и нефтепродуктами, водой и другими товарами, правила о договоре энергоснабжения (статьи 539 - 547 Гражданского кодекса Российской Федерации) применяются, если иное не установлено законом, иными
правовыми актами или не вытекает из существа обязательства.
           В соответствии со статьей 539 Гражданского кодекса Российской Федерации по договору энергоснабжения энергоснабжающая организация обязуется подавать абоненту (потребителю) через присоединенную сеть энергию, а абонент обязуется оплачивать принятую энергию, а также соблюдать предусмотренный договором режим ее потребления, обеспечивать
безопасность эксплуатации находящихся в его ведении энергетических сетей и исправность используемых им приборов и оборудования, связанных с потреблением энергии.

          В силу пункта 1 статьи 544 Гражданского кодекса Российской Федерации оплата энергии производится за фактически принятое абонентом количество энергии в соответствии с данными учета энергии, если иное не предусмотрено законом, иными правовыми актами или соглашением сторон.

         Отсутствие договорных отношений с собственником, чьи установки присоединены к сетям энергоснабжающей организации, не освобождает потребителя от обязанности возместить стоимость отпущенных ему энергоресурсов.

         В силу статьей 210 Гражданского кодекса собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором.

         Согласно "ГОСТ Р 51929-2014. Национальный стандарт Российской Федерации. Услуги жилищно-коммунального хозяйства и управления многоквартирными домами. Термины и определения", утвержденному и введенному в действие приказом Росстандарта от 11.06.2014 No 543-ст, "многоквартирный дом" - это оконченный строительством и введенный в эксплуатацию надлежащим образом объект капитального строительства, представляющий собой объемную строительную конструкцию, имеющую надземную и подземную части с соответствующими помещениями,  включающий в себя внутридомовые системы инженерно-технического обеспечения. 

          В состав общего имущества включается внутридомовая система  отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях (пункт 6 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонтуобщего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 No 491), с помощью которой в многоквартирном доме поддерживаются на заданном уровне нормативные параметры воздухообмена, температура воздуха в помещениях и комфортные условия проживания, а само здание защищается от негативного влияния температуры окружающей среды и влажности.

         Предполагается, что собственники и иные законные владельцы помещений многоквартирного дома, обеспеченного внутридомовой системой отопления, подключенной к централизованным сетям теплоснабжения, потребляют тепловую энергию на обогрев принадлежащих им помещений через систему отопления, к элементам которой, по отношению к отдельному помещению, расположенному внутри многоквартирного дома, помимо отопительных приборов относятся полотенцесушители, разводящий трубопровод и стояки внутридомовой системы теплоснабжения, проходящие транзитом через такие помещения, а также ограждающие конструкции, в том числе плиты перекрытий и стены, граничащие с соседними помещениями, и через которые в это помещение поступает теплота ("ГОСТ Р 56501-2015. Национальный стандарт Российской Федерации. Услуги жилищно- коммунального хозяйства и управления многоквартирными домами. Услуги содержания внутридомовых систем теплоснабжения, отопления и горячего водоснабжения многоквартирных домов. Общие требования", введен в действие приказом Росстандарта от 30.06.2015 No 823-ст).

        Указанная презумпция может быть опровергнута отсутствием фактического потребления тепловой энергии, обусловленным, в частности, согласованным в установленном порядке демонтажем системы отопления помещения с переходом на иной вид теплоснабжения и надлежащей изоляцией проходящих через помещение элементов внутридомовой системы, а также изначальным отсутствием в помещении элементов системы отопления (неотапливаемое помещение).

         Названная правовая позиция изложена в    Определении Верховного Суда  Российской Федерации от 24.06.2019 No 309-ЭС18-21578.

         Действующее законодательство предусматривает определенный порядок проведения переустройства.

        В силу ч. 1 ст. 26 Жилищного кодекса Российской Федерации переустройство и (или) перепланировка жилого помещения проводятся с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения.

        Для проведения переустройства жилого помещения собственник данного помещения в орган, осуществляющий согласование, по месту нахождения переустраиваемого жилого помещения представляет заявление о переустройстве по форме, утвержденной Правительством Российской Федерации; правоустанавливающие документы на переустраиваемое жилое помещение; подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства переустраиваемого жилого помещения; технический паспорт переустраиваемого  жилого помещения (ч. 2 ст. 26 Жилищного кодекса Российской Федерации).

       Частью 5 ст. 26 Жилищного кодекса Российской Федерации установлено, что орган, осуществляющий согласование, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о согласовании выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, заявителю документ, подтверждающий принятие такого решения. Форма и содержание указанного документа устанавливаются Правительством Российской Федерации.

      Предусмотренный ч. 5 настоящей статьи документ является основанием проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения (ч. 6 ст. 26 Жилищного кодекса Российской Федерации).

      В силу ч. 1 ст. 28 Жилищного кодекса Российской Федерации завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения подтверждается актом приемочной комиссии. 

      Согласно п. 1.7.1. Постановления Госстроя РФ от 27.09.2003 N 170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда" Переоборудование жилых помещений может включать в себя: установку бытовых электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов, перенос нагревательных сантехнических и газовых приборов, устройство вновь и переоборудование существующих туалетов, ванных комнат, прокладку новых или замену существующих подводящих и отводящих трубопроводов, электрических сетей и устройств для установки душевых кабин, "джакузи", стиральных машин повышенной мощности и других сантехнических и бытовых приборов нового поколения.
      Переоборудование жилых и нежилых помещений в жилых домах допускается производить  только после получения соответствующих разрешений в установленном порядке.

     Представленный заявителями в обоснование законности перехода квартиры на индивидуальное  печное  отопление  договор     на  обслуживание  помещения,  общего имущества   дома  и  предоставление   коммунальных  услуг     от 2007  года  таковым не является.
     Техпаспорт на  жилое помещение, на  который ссылаются  заявители, также  не может  являться доказательством законности переустройства жилого помещения , поскольку  является  техническим  документом и свидетельствует лишь о факте установки печи  в жилом  помещении  многоквартирного  дома.

     Согласно размещенной  на официальном сайте  Администрации Вознесенского сельского поселения Сосновского района  Челябинской области актуализированной схемы теплоснабжения Вознесенского сельского поселения по состоянию на 2021 год, утвержденной Постановлением администрации Сосновского муниципального района от 13.07.2020 года № 1062, случаев  применения  индивидуального отопления     в многоквартирных домах  п. Полевой  не зарегистрировано. Согласно пояснительной записке к указанной схеме  теплоснабжения  основой    для разработки   схемы теплоснабжения  Вознесенского сельского поселения   до 2038 г. являются, в том числе,  сведения о   режимах потребления  и уровне  потерь  тепловой энергии,  предоставленных  администрацией   Вознесенского сельского поселения. 

        Из технического паспорта  многоквартирного дома №9  ул.Центральная в п.Полевой по состоянию на 27.10.2008 года  усматривается, что общая площадь жилых помещений  составляет  361,2 кв.м. В разделе  технического паспорта «Благоустройство  здания (площадь, кв.м)»   отражено благоустройство общей площади  МКД. Так, в данном разделе указано: отопление – центральное, общей площадью 361,2 кв.м. Таким образом, технический паспорт от 27.10.2008 года    подтверждает  тот  факт,  что   изначально  спорное помещение   предполагалось  в качестве  отапливаемого.

           Основание проведения переустройства помещения в многоквартирном доме урегулированы статьей 26  Жилищного кодекса Российской Федерации, в частях 2 и 2.1 которой приведен   перечень документов, необходимых для проведения переустройства помещения в многоквартирном доме, среди которых  указаны проект переустройства и   решение о согласовании. Завершение переустройства помещения в многоквартирном доме подтверждается актом приемочной комиссии, который  направляется в орган регистрации прав (ст. 28 ЖК РФ). 

        Таким образом, отсутствие  хотя бы одного документа, необходимого для осуществления  переустройства  помещения,  свидетельствует о нарушении требований законодательства. 

       Учитывая технологические особенности доставки тепловой энергии в жилой дом (через систему инженерных сетей, стояки и т.д.), даже при отсутствии радиаторов отопления, обогрев помещения в многоквартирном доме не прекращается, поскольку тепловая энергия поступает в многоквартирный дом, и распределяется по квартирам, общим помещениям дома, в том числе и по межэтажным и межквартирным перекрытиям, отапливая весь дом.

           Таким образом, наличие в квартире печного отопления  не свидетельствует о переходе на индивидуальное отопление и о том, что тепловая энергия заявителями не потребляется.

           В  целях реализации права на отказ от получения услуги отопления заявители должны были соблюсти установленный законодательством порядок.


Учитывая изложенное, а также сложившуюся по этому вопросу судебную практику, даже самовольное отключение заявителями радиаторов от системы центрального отопления в своей квартире не свидетельствует о расторжении договора теплоснабжения, о прекращении правоотношений между поставщиком и потребителем коммунальной услуги по отоплению и не освобождает их от исполнения обязанности по оплате.


Данные доводы подтверждаются  Решением Сосновского районного суда от 26.04.2022 г. по аналогичному делу №2-348/2022, от   23  сентября 2023 года   по делу  №2-1501/2022, от 13  декабря 2022 года  по делу № 2-2296/2022,  от 24  января 2023 года    по делу  №2-403/2023 и иной многочисленной судебной практикой Челябинского областного суда.

           До настоящего момента  в адрес ООО  ИК «МКС»   доказательств правомерности оборудования спорного жилого помещения   печным отоплением заявителями  не представлено.

          Учитывая вышеизложенное,  заявители  являются  потребителями  услуг теплоснабжения. Факт отсутствия письменного договора не освобождает их от обязанности оплатить стоимость тепла, поданного ООО ИК «МКС». Оплату  потребленной  тепловой энергии  должники  не  производили. Услуги ГВС  должникам не начисляются.
          В настоящее  время  Сосновским  районным  судом  рассматривается  административное исковое заявление  ООО  ИК «МКС»   к Администрации Сосновского муниципального  района  Челябинской  области,  Главе Администрации Сосновского муниципального района  Ваганову  Е.Г. о признании  не действующим    Постановления   Администрации   Сосновского  муниципального   района   Челябинской  области №2081  от  12.10.2022 с прилагаемой схемой теплоснабжения   Вознесенского  сельского поселения Челябинской   области    на период до 2040 года , согласно  которой   жилого  помещение  заявителя  внесено  в список  жилых помещений   с индивидуальным отоплением. 

          Разработчиком  схемы  теплоснабжения  ВСП  является  Администрация  Вознесенского сельского  поселения, которая  привлечена  в качестве  заинтересованного  лица  по административному  делу №2а-773  /2023.
        Ни  Администрация  Сосновского муниципального  района, ни  Администрация Вознесенского  сельского поселения  в судебные заседания не  являются.  Ни истцу , ни суду  каких-либо пояснений  по какой  причине  помещение    заявителя  включено в список помещений  с индивидуальным отоплением никто  не дает.

       Учитывая вышеизложенное, пользуясь случаем, повторно прошу предоставить  разрешительную документацию,  послужившую основанием для внесения   изменений в п.1.5.3. проекта актуализированной схемы теплоснабжения на  2022 год и подтверждающую соблюдение нормативных требований к порядку переустройства системы внутриквартирного отопления в подключенных к централизованным сетям теплоснабжения многоквартирных домах, действующих на момент его проведения, при   переходе на отопление с использованием индивидуальных квартирных источников тепловой энергии следующих помещений:

-№ 7, 8 по ул. Центральная, д. 9; 

-№2,4 по ул. Центральная, д.11; 

-№6 по ул. Центральная, д.13; 

-№3 по ул. Центральная, д.5 в п. Полевой.
Приложение в копиях:

1. Копия  техпаспорта на МКД,

Директор ООО ИК «МКС»                                                                        Е. А. Пыщева

Общество с ограниченной ответственностью

Инжиниринговая компания

«Модернизация коммунальных систем»

ИНН 7460002183 КПП 746001001 ОГРН 1127460003330

р/с 40702810972000000109 в Челябинском отделении № 8597 ОАО «Сбербанк России» г. Челябинск к/с 30101810700000000602 БИК 047501602

г. Челябинск, ул. Мира, 10   
_____________________________________________________________________________________                                                       

                                                                                                                Сосновский  районный  суд  

                                                                                                                          Челябинской  области 

456510, с. Долгодеревенское, пер. Школьный, д. 7 А
Истец: ООО Инжиниринговая компания

 «Модернизация коммунальных систем»

ИНН 7460002183 КПП 746001001 ОГРН 1127460003330

р/с 40702810972000000109 в Челябинском отделении 

№ 8597 ОАО «Сбербанк России» г. Челябинск 

к/с 30101810700000000602 БИК 047501602

454091, г. Челябинск, ул. Мира, 10

Тел. 8-912-892-7519

email: ikmks@list.ru  

Ответчик 1: Панов  Николай  Сергеевич
Дата  рождения: 13.12.1989  г.
Место  рождения: п.Полевой  Сосновского  района Челябинской  области  

Зарегистрирован:456505, п. Полевой, ул. Центральная, д. 9, кв. 8

Паспорт  75 09 №660560

Ответчик 2: Панов  Сергей  Николаевич
Дата рождения: 28.06.1970г. 
Место  рождения: г. Челябинск

Место регистрации: 456505, п. Полевой, ул. Центральная, д. 9, кв. 8

Паспорт 75 15 №637313

Ответчик 3: Панов Сергей  Сергеевич
Дата рождения: 23.11.2000г. 
Место  рождения: г. Челябинск

Место регистрации: 456505, п. Полевой, ул. Центральная, д. 9, кв. 8

Паспорт 75 14 №537235

Ответчик 4:Панова Людмила Геннадьевна
Дата рождения: 30.11.1971г. 
Место  рождения: г. Светлоград Петровского района    Ставропольского края

Место регистрации: 456505, п. Полевой, ул. Центральная, д. 9, кв. 

(нет удостоверяющих документов)

Ответчик 5: Панова Ольга Сергеевна
Дата рождения: 04.12.1996г. 
Место  рождения: п.Полевой  Сосновского района    Челябинской области

Место регистрации: 456505, п. Полевой, ул. Центральная, д. 9, кв. 8

Паспорт 75 16 №892972

Ответчик 6: Панова  Светлана  Сергеевна
Дата рождения: 26.12.1992г. 
Место  рождения: п.Полевой  Челябинской  области

Место регистрации: 456505, п. Полевой, ул. Центральная, д. 9, кв. 8

Паспорт 75 12 №226032
Цена иска: 159 635, 34 руб.

Госпошлина: 4392,71 руб.

                                    Заявление о зачете госпошлины

В связи с обращением к мировому судье судебного участка   №2  Сосновского   района Челябинской области  Кудимовой  Е.С. с заявлением о  вынесении  судебного приказа   о взыскании задолженности     за полученную тепловую энергию   в размере   96440,37 рублей с Панова Николая Сергеевича,  Панова Сергея Николаевича, Панова Сергея  Сергеевича,  Пановой Людмилы Геннадьевны, Пановой Ольги Сергеевны, Пановой Светланы Сергеевны,  ООО ИК «МКС»  в соответствии с требованиями ГПК РФ и НК РФ была оплачена государственная пошлина в размере   1546,61   рублей. 

27  мая  2022 года  был вынесен  судебный приказ  №2-3307/2022  о  взыскании с  Панова Николая Сергеевича,  Панова Сергея Николаевича, Панова Сергея  Сергеевича,  Пановой Людмилы Геннадьевны, Пановой Ольги Сергеевны, Пановой Светланы Сергеевны суммы  97 986,98 рублей.
Определением  от 09  февраля   2023  года   Мировой судья судебного участка №2  Сосновского  района  Челябинской области   Кудимова  Е.С. отменила   судебный приказ   от 27 мая 2022   года     по делу  №2-3307/2022. Заявление о возврате госпошлины  ООО ИК «МКС»  не подавалось.

           В настоящее время заявителем  подготовлено исковое заявление в  Сосновский районный  суд  Челябинской  области  к Панову Николаю Сергеевичу,  Панову Сергею Николаевичу, Панову Сергею  Сергеевичу,  Пановой Людмиле Геннадьевне, Пановой Ольге Сергеевне, Пановой Светлане Сергеевне,   о взыскании  задолженности    в размере 159 635 ( сто  пятьдесят  девять   тысяч  шестьсот тридцать пять ) рублей 34 копейки, в том числе:
- за отопление в размере   132 045 ( сто  тридцать две  тысячи  сорок  пять)  рублей  49 копеек,
- пеня в размере 27 589 ( двадцать семь  тысяч    пятьсот  восемьдесят девять)  рублей  85, 
в связи с чем, ООО ИК «МКС»  обязано оплатить госпошлину в размере  4392,71  руб., которая могла бы быть зачтена в части в соответствии со ст. 333.40 НК РФ предыдущим невозвращенным платежом.

На основании изложенного, руководствуясь статьей 333.40 Налогового кодекса РФ,
                                                   Прошу:
1.  Произвести зачет госпошлины в размере 1546,61  руб., уплаченных ООО ИК «МКС» 23.05.2022 года     платежным поручением №185.
2. Принять исковое заявление к производству.
Перечень прилагаемых к заявлению документов:
1. Квитанция об уплате государственной пошлины (оригинал)

2. Копия определения суда от отмене  судебного прика  по  делу №2-3307/2022
3. Исковое заявление (новое).
Директор  ООО ИК «МКС»                                                    Е.А.Пыщева 

ООО ИК «МКС» через присоединенную сеть поставляет по адресу: п. Полевой, ул. Центральная, д.25 кв. 3, тепловую энергию в горячей воде для отопления и ГВС с 2012 года. 
Ответчик является собственником квартиры и зарегистрирована там согласно справке о составе семьи.

Тарифы на тепловую энергию, поставляемую ООО ИК «МКС» потребителям п. Полевой Сосновского муниципального района утверждены Постановлениями Государственного комитета «Единый тарифный орган Челябинской области». Справка о тарифах и нормативах прикладывается.
12.09.2021 г. Мировым судьей судебного участка № 2 Сосновского района Челябинской области был вынесен Судебный приказ о взыскании с Ответчиков в пользу ООО ИК «МКС» задолженности за полученную тепловую энергию на отопление и ГВС, пени, государственной пошлины в размере 133 362,15 руб. 

 
02.09.2021 г. Определением суда вышеуказанный приказ был отменен. При этом Ответчик ссылается на отсутствие в ее квартире центрального отопления. 


В соответствии со ст. 25 ЖК РФ установка, замена или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения, является переустройством жилого помещения и
согласно ч. 1 ст. 26 ЖК РФ проводится с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления на основании принятого им решения.


Согласно п. 1.7.1. Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 г. № 170, переоборудование жилых и нежилых помещений в жилых домах допускается производить после получения соответствующих разрешений в установленном порядке.


В соответствии с п.35 Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354, потребитель не вправе самовольно демонтировать или отключать обогревающие элементы, предусмотренные проектной и (или) технической документацией на многоквартирный или жилой дом (пп. «в» п.35 Правил), вносить изменения во внутридомовые инженерные системы (пп. «е» п.35 Правил).


Согласно ч.15 ст. 14 Федерального закона от 27 июля 2010 года № 190-ФЗ «О теплоснабжении» запрещается переход на отопление жилых помещений в многоквартирных домах с использованием индивидуальных квартирных источников тепловой энергии, перечень которых определяется правилами подключения (технологического присоединения) к системам теплоснабжения, утвержденными Правительством Российской Федерации, при наличии осуществленного в надлежащем порядке подключения (технологического присоединения) к системам теплоснабжения многоквартирных домов, за исключением случаев, определенных схемой теплоснабжения.


В силу п.1 ст. 290 ГК РФ, ч.1 ст. 36 ЖК РФ, п.п.6,7 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491, внутридомовая система отопления, внутридомовая система электроснабжения включаются в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, а реконструкция системы отопления и электроснабжения возможна только с согласия всех собственников помещений в многоквартирном доме (ч.3 ст.36 ЖК РФ).


Находящиеся в квартирах обогревающие элементы системы отопления (радиаторы), имеющие отключающие устройства, расположенные на ответвлениях от стояков внутридомовой системы отопления, обслуживают только одну квартиру и могут быть демонтированы собственником после получения в установленном порядке разрешения органа местного самоуправления на переустройство жилого помещения.


При этом демонтаж стояков внутридомовой системы отопления является реконструкцией общего имущества многоквартирного дома и предполагает получение на него согласия всех собственников помещений в многоквартирном доме.


30.12.2020 г. Истцом от Ответчика было получено заявление и фото из содержания которых следует, что радиаторы отопления у ответчика не демонтированы, по квартире Ответчика проходят транзитные стояки отопления, которые были заменены при проведении капитального ремонта системы отопления в 2014 г. Таким образом наличие в квартире электрического котла не свидетельствует о переходе на индивидуальное отопление и о том, что тепловая энергия истцом не потребляется.

Учитывая технологические особенности доставки тепловой энергии в жилой дом (через систему инженерных сетей, стояки и т.д.), даже при отсутствии радиаторов отопления, обогрев помещения в многоквартирном доме не прекращается, поскольку тепловая энергия поступает в многоквартирный дом, и распределяется по квартирам, общим помещениям дома, в том числе и по межэтажным и межквартирным перекрытиям, отапливая весь дом.


Таким образом, в целях реализации права на отказ от получения услуги отопления ответчик должна была соблюсти установленный законодательством порядок. Ответом от 11.02.2021 г. Истец довел до сведения Ответчика о необходимости соблюсти установленный законом порядок по переустройству системы отопления и предоставить подтверждающие документы Истцу. Однако до настоящего, документы в полном объеме не предоставлены. 

Учитывая изложенное, а также сложившуюся по этому вопросу судебную практику даже самовольное отключение ответчиками радиаторов от системы центрального отопления в своей квартире не свидетельствует о расторжении договора теплоснабжения, о прекращении правоотношений между поставщиком и потребителем коммунальной услуги по отоплению и не освобождает их от исполнения обязанности по оплате.


Данные доводы подтверждаются Письмом Управления «ГЖИ» от 16.06.2014 № 4055 (копию прилагаю), Решением Сосновского районного суда от 15.06.2015 г. по делу № 2-559/2015 и многочисленной судебной практикой Челябинского областного суда:

Дело № 11-8393/2016; Дело № 11-593/2018; Дело № 11а-5027/2018; Дело № 11-3037/2019; Дело № 3047/2019; Дело № 11-3045/2019; Дело № 11-3038/2019; Дело № 11-3044/2019; Дело № 11-3049/2019.
        
Задолженность Ответчика за период с 01.10.2017 г. по 31.08.2021 г. перед Истцом составляет 134 896,26 руб., в том числе за отопление - 125 458,28 руб., пени - 9 437,98 руб.

Факт отсутствия письменного договора не освобождает Ответчиков от обязанности оплатить стоимость тепла, поданного ООО ИК «МКС».


В соответствии с ч. 1 ст. 540 ГК РФ в случае, когда абонентом по договору энергоснабжения выступает гражданин, использующий энергию для бытового потребления, договор считается заключенным с момента первого фактического подключения абонента в установленном порядке к присоединенной сети.

    
 Согласно п. 42.1 Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г № 354 (далее Правила № 354), в многоквартирном доме, который оборудован коллективным (общедомовым) прибором учета тепловой энергии и в котором не все жилые или нежилые помещения оборудованы индивидуальными и (или) общими (квартирными) приборами учета (распределителями) тепловой энергии, размер платы за коммунальную услугу по отоплению в помещении определяется по формулам 3, 3(1) и 3(2) приложения N 2 к Правилам № 354 исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета тепловой энергии.    


С учетом требований ст. 540 ГК РФ Должник является абонентом по договору теплоснабжения и обязан своевременно и в полном объеме вносить плату за потребленную энергию, однако указную обязанность надлежащим образом не исполнил.

     
На основании ч.1 ст. 155 ЖК РФ и п. Правил № 354 плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно, до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата.


В соответствии со ст. 153 ЖК РФ, Граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у собственника помещения с момента возникновения права собственности на такое помещение.

 
Дееспособные и ограниченные судом в дееспособности члены семьи собственника жилого помещения несут солидарную с собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования данным жилым помещением, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи (п. 3 ст. 31 ЖК РФ).


В соответствии с п. 1 ст. 31 ЖК РФ, к членам семьи собственника жилого помещения относятся проживающие совместно с данным собственником в принадлежащем ему жилом помещении его супруг, а также дети и родители данного собственника. Другие родственники, нетрудоспособные иждивенцы и в исключительных случаях иные граждане могут быть признаны членами семьи собственника, если они вселены собственником в качестве членов своей семьи.


В соответствии с п. 14 ст. 155 ЖК РФ лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги обязаны уплатить кредитору пени. Пени начислены в соответствии с Федеральным законом от 03.11.2015 N 307-ФЗ "О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с укреплением платежной дисциплины потребителей энергетических ресурсов".


Согласно ст. 309 ГК РФ обязательства должны исполняться надлежащим образом, в соответствии с условиями обязательства, требованиями закона и иных правовых актов. При этом в соответствии со ст. 310 ГК РФ односторонний отказ от исполнения обязательств не допускается.


Ответчики о наличии задолженности знают, поскольку ежемесячно им предоставляется расчет оплаты и размер задолженности в виде счета-квитанции на оплату услуг.

     
На основании вышеизложенного и руководствуясь ст. 540, 309, 310 ГК РФ, 155 ЖК РФ, 
ПРОШУ:
1. Взыскать с Ответчика в пользу Истца задолженность за период с 01.10.2017 г. по 31.08.2021 г. составляет 134 896,26 руб., в том числе за отопление - 125 458,28 руб., пени - 9 437,98 руб., расходы по оплате госпошлины в размере 3 897,93 руб., расходы, связанные с отправкой судебной корреспонденции ответчику в размере 249,27 руб.
2. Зачесть сумму госпошлины в размере 1914,48 руб. уплаченную Истцом за выдачу судебного приказа № 2-3399/2021 г. в счет госпошлины за подачу настоящего искового заявления.

3. Начислении пени производить по день фактического исполнения обязательств по оплате основного долга, исходя из 1/130 ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки от невыплаченной в срок суммы, действующей на день фактической оплаты, начиная с 01.09.2021 г. по день фактического исполнения обязательства.

Директор ООО ИК «МКС»                                                                                  Е. А. Пыщева 

